项目基本情况
   一、项目名称：紫阳县茶叶市场服务体系建设
二、项目承担单位：陕西省紫阳县农产品服务中心

三、项目建设的意义和必要性

作为茶叶产品交易的场所，茶叶交易服务中心的作用是对区域性茶业经济的带动和引导，同时还是农村经济文化科技信息的集散地和现代文明从城市向农村传播的转站，是党和政府政策、路线、法规的宣传阵地，所以茶叶交易服务中心的建设对于紫阳乃至西北地区经济发展有着非常重要的意义。

1、有利于农村产业结构的调整优化和区域性经济的增长。农村产业结构的调整和优化是农村经济快速增长、城乡二元结构差异消除和农民收入提高的必然途径。茶叶交易服务中心的建设有利于引导和方便茶农及茶叶企业进入市场，并促使他们根据市场的供需变化，及时调整产业结构和产品结构，加快规模经营和专业化生产，及时调整工业结构，大力发展乡镇企业，推动农业产业化和工业化进程，使农村经济这个以自然经济转变为商品经济，实现农村经济的商品化、专业化、社会化，促进区域经济的增长，为西北地区茶叶交易提供平台。

2、有利于城市经济的繁荣。茶叶市场服务中心的建设与县城城镇建设密不可分。县城是紫阳县经济、文化、交通的中心，是人流、商品流、信息流的中枢，而且它能提供市场发展所必须依托的配套基础设施，有利于减少市场配套设施建设投资，又可增强和完善城镇的服务功能。同时，茶叶市场服务中心的建设能够促进人流、商品流、信息流向城市的更大集中，从而带动其相关产业和基础设施的发展，提高人口规模和经济实力，繁荣城市经济，使紫阳发展成为带动陕南经济发展的边贸城镇。

3、有利于农村人口素质的提高。经济发展最根本的决定因素是人，农村经济落后一个很重要的原因就是农村人口素质低下，思想比较保守，商品经济意识淡薄，通过交易市场的建设，能够引导农民自觉或不自觉地进入市场经济的浪潮中，从而激发和提高他们的商品意识、市场竞争意识，开阔他们的眼界，逐步提高他们的自身素质，培养出一批农村能人，并以他们的示范效益带动农村经济的发展。

4、做好茶叶市场服务体系建设，促进茶叶产业发展，充分发挥紫阳富硒茶保健作用，促进人类健康。紫阳富硒茶自然品质优良，有益成份高，富含硒，对人体具有防癌、抑癌、抗衰老作用，是一种延年益寿的保健茶。是国内首次通过科学鉴定的天然富硒茶。还具有肥嫩壮实、栗香浓郁、浓而不涩、醇厚回甜、耐冲泡等地域特色，被中国质监总局批准为国家原产地域保护产品。紫阳“神云”牌富硒茶荣获陕西省名牌产品。

众所周知，龙头企业和专业市场是实现产业化经营的双翼，一项产业，特别是像茶叶这样产业链条长、涉及千家万户生产的产业，没有龙头企业和满足交易需求的专业市场，是不可能真正实现产业化经营的，实施全面的产业化开发也将是空谈。紫阳茶业目前尚无龙头企业，而龙头企业的培育和发展也需要较长的时间，因此，茶叶专业市场的建设和完善就显得十分重要和迫切。尽管我县已建成一个小型的专业市场，但其容量太少，服务设施简陋，远不能满足现在茶叶交易需求，随着新建茶园的陆续投产和加工规模的不断扩大，市场交易量也将逐年大幅提高，这就要求我们必须尽快建立与产业发展相适应的、各种服务功能相互配套的茶叶市场服务体系。

四、项目的示范带动作用

1、项目建成后，可以起到以下示范带动作用，可以满足年交易茶叶量达1500吨，贸易额可达1.2亿元，分别比现在提高3.75倍和4.31倍。带动茶农增收1000万元，新增税收156万元。

2、将形成集商贸、娱乐、餐饮、信息、电子交易、茶叶检测等于一体的功能较为完善和服务设施先进的紫阳茶叶市场服务中心，使其成为全省同类项目建设的示范工程，并建设成西北地区最大的茶叶集散地。

3、能有效改变长期以路为市的茶叶交易状况，大大缓解城市交通秩序压力，美化市容市貌，便于集中管理。

4、能有效吸引更多的外地客商，乡、村茶叶经营户进市进行茶叶商贸活动，促进商贸流通，繁荣城乡经济，加快紫阳脱贫致富步伐。

5、加快和扩大了人流、物流，由此带动交通运输、餐饮、旅馆等行业的发展和兴旺，促进第三产业的发展。据初步估算，每年可使运输业增收300万元，餐饮及旅馆等服务业增收500万元。

6、有利于工商行政、技术监督、税务部门对市场进行有效管理，提高产品质量，保护消费者利益，防止税、费流失，巩固地方财源。

五、服务功能

项目建成后，可达到以下服务功能。

1、可以满足50个茶叶批发商，100个茶叶经销商，1000个农民进入茶叶市场交易。

2、可以为客商提供600吨的茶叶冷藏保鲜和仓储服务。

3、免费发布国内外茶叶产销信息。

4、可以为客商提供优质的电子网络交易平台，在网上发布购销信息。

5、可以为客商提供独具地域特色的紫阳茶文化展示和产品陈列展示服务，扩大对外宣传。

6、可以为客商和经营者提供各项茶叶检测服务。

7、可以为商贸活动提供优雅的洽谈、交流场所和休闲服务。

8、可以为茶叶经营者提供办公场所和包装用房。

六、增加就业状况

由此项目的带动，可安置城乡劳动力就业2500人，其中城镇就业300人，农村剩余劳动力2200人。

七、建设条件

1、建设地址：该项目建设选择在本企业现有空闲场地和小型茶叶专业市场原址，东西长120米，南北宽30米，占地面积3600m2，土地属业主自有，属就地建设，不需重新征地。建筑工地地质结构好，为砖、卵石、老粘土、岩石等混合，没有不良地质现象。地下工程量较小，不受户外诸多因素限制，建设投资者节省建设工期。

2、工程建设原材料和劳力资源需求及供应量分析。

本工程建设所需建材请参见《建筑工程预算书》相关部分，需外购电力为14.8万千瓦时，水13270吨。以现有市场条件和建设工程地址环境现状分析：各类建材在本县和安康建材市场上均可购得，供应有保障；建设工地供电、供水设施和劳动力完全可能满足建设需要。

3、交通运输和通讯条件

工程建设地址位于县城西关农机厂内，有紫府路直通厂区，交通运输十分方便；县城已开通程控电话、移动电话、互联网等通讯服务，通讯联络和对外交流十分便捷。

八、建设内容

1、工程建设设计定位。

本项目建设为紫阳县重点建设工程，也是全市第一个新建的大型茶叶交易市场，除了要满足茶叶多种交易活动需求外，还要围绕市场活动配套完善多层次、全方位的服务功能。把茶叶交易市场办成陕南一流的茶叶交易服务中心。同时，紫阳是一个有着悠久历史、茶文化底蕴丰厚的地方，建筑设施思路注重了人文环境与物理环境（包括城市空间环境、视觉环境、地理环境等）协调和谐，使建筑能够体现紫阳的形象，并能达到提高城市品位的效果。

2、工程建设规模

本工程建设占地面积3600平方米，建筑面积12061.35平方米，为多层全框架结构，建设工期24个月。

3、市场设计及功能分区

第一层建筑面积2412.35m2，为茶农自由交易市场。

第二层建筑面积1929.88m2，为名优茶零售店铺。

第三层建筑面积1929.88m2，为茶叶冷冻储藏和大宗批发。

第四层建筑面积1929.88m2，为茶秀、音乐茶座和茶文化展示厅、产品陈列室。

第五层建筑面积1929.88m2，为茶叶技术培训中心，网络信息中心，电子交易平台，茶叶检测中心及茶叶协会办公室，市场管理办公室。

第六层建筑面积1929.88m2，，为包装仓库、包装车间和经营商办公室等。

九、投资估算

工程建设总投资1500.9166万元，其分项列算如下：

1、土建8746.497万元；

2、给、排水6.322万元；

3、电照231.9675万元；

4、养老保险统筹、四项保险费、安全文明施工补贴费：46.9825万元；

5、设计费、工程监理费、工程质量监督费、地基勘探费78.8949万元；

6、冷冻设备及安装费156万元；

7、茶叶检测设备购置费68万元；

8、室内电子显示屏及其显示系统购置费18万元；

9、茶叶技术培训中心设施购置费4万元；

10、茶叶网络信息中心及电子交易平台建设费16.1万元。

十、资金筹措

本项目建设投资由项目业主自筹500.9166万元，向紫阳县农村信用联社贷款1000万元。

十一、财务评价

1、年经营收入319.356万元；

2、年经营费用：91.36万元；

3、年税金及附加：55.8873万元，此费用由使用方承担，故不计入效益估算；

4、年纯收入：227.996万元；

5、投资利润率为15.19%；

6、投资利税率为18.19%；

7、投资回收期为8.58年（含建设期2年）；

8、贷款偿还期为7.74年（含建设期2年）。

十二、规划和用地

本项目建设由县城建局颁发了规划许可证，请县建筑设计院进行建筑设计；建设用地属业主自有土地，有土地使用权证，不需要另行征用。

十三、项目进展情况

本项目已于2005年8月办理了各类建设手续，2006年1月按设计开工建设，目前已完成主体工程，冷藏仓储设备已订购，信息平台和培训设备正在安装，预计2007年12月全部建成营运。
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